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KOBSAFTALE

Underskrevne, SIMAC Svendborg International Maritime Academy, cvr.nr.
25787072, Graaesvej 27, 5700 Svendborg, overdrager herved til medunderskrev-
ne

Svendborg Kommune
Ramsherred 5
5700 Svendborg

den seelger tilherende ejendom matr.nr. 37-f Skt. Jergens, Svendborg jorder af
areal 27242 m?2 beliggende A.P. Mgllers Vej 37A, 5700 Svendborg.

Ejendommen er pr. 1. oktober 2020 vurderet til ejendomsveerdi kr.
64.000.000,00, heraf grundveerdi kr. 2.430.200,00.

Ejendom med tilbehor

Ejendommen overdrages som den er og forefindes og som beset af kgber med de
pa grunden veerende bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg tilsluttet
fijernvarmenettet, hegn, traeer, beplantninger m.m. og i gvrigt alt ejendommens
rette tilliggende og tilhgrende.



Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen seelges uden ansvar for fejl og mangler af nogen art. Keber kan sa-
ledes ikke senere forlange erstatning, forholdsmeessigt afslag eller haeve handlen,
som folge af konstaterede fejl og mangler.

Kober har haft mulighed for at foretage omhyggelige undersogelser af ejendom-
men inden underskrift pa neerveerende kgbsaftale.

I handlen medfelger de i ejendommen vaerende harde hvidevarer og gvrigt natur-
ligt tilbehor i det omfang disse tilheorer seelger.

Bygningsarealer

Ejendommens arealer er ifglge bbr-meddelelse oplyst som folger:

Bebygget areal 3.956 m2
Erhvervsareal uden afskrivning 7.332 m2
Bygningsareal i alt 7.332 m2
Sekundeert areal 178 m2

Der er ikke foretages seerskilt opmaling af ejendommen i forbindelse med neervee-
rende overdragelse, hvorfor seelger ikke indestar for rigtigheden af de angivne
arealer.

Tekniske installationer / losore

Ejendommen forsynes med el fra SEF, med vand fra Svendborg Vand og med
varme fra Svendborg Fjernvarme.

Energimaerkning

Kober har i forbindelse med indgaelse af handlen faet udleveret gyldigt energi-
meerke af 23.01.2023 med energiklassifikation C.



Miljeforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og derfor omradeklassificeret som lettere for-
urenet.

Region Syddanmark har derudover ingen oplysninger om forurening eller formo-
det forurening pa ejendommen.

Fremtidige krav vedr. miljgforhold er seelger uvedkommende.

3.
Servitutter
Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed den har tilhert seelger og tidligere ejere, hvorved bemeerkes, at der pa
ejendommen er tinglyst falgende servitutter:

1968 Fjernvarmedeklaration

1971 Dok. om feerdselsret m.v.

1997 Dok. om tilslutningspligt til fjernvarme
2005 Dok. om naturgasledning

4.
Overtagelsen og forsikring
Overtagelsen finder sted den 31. december 2023 fra hvilken dato ejendommen i
enhver henseende henligger for kgbers regning og risiko.

Seelger er selvforsikret. Det pahviler saledes kober at tegne nedvendige forsikrin-
ger, herunder bygningsbrand med virkning fra overtagelsesdagen.

5.
Refusion
Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges seedvanlig refusionsopgerel-
se, hvis saldo berigtiges kontant.



Kgber kan ikke uden seelgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen
for eventuelle mangelkrav.

Kober er ansvarlig for, at ejendomsskatter m.v., som forfalder efter overtagelses-
dagen, betales rettidigt, og dette geelder, uanset om opkraevningskortene matte
lyde pa kebers eller saelgers navn og uanset om kgber har modtaget opkraevnin-
gen eller ej.

6.
Aflevering
Seelger afleverer ejendommen i overensstemmelse med det mellem parterne aftal-
te. Der henvises til notat af 9. oktober 2023, der indgar som bilag til neervaerende
aftale. I forhold til seelgers fjernelse af 3 motorer i de tidligere veerksteder, be-
meerkes det seerligt, at seelger ikke retablerer fordybningerne i gulvene, som mo-
torerne har veeret placeret i.

Der foretages i forbindelse med kgbers overtagelse af ejendommen en feelles gen-
nemgang af bygningen til konstatering af, at bygningen afleveres som aftalt.

7.

Simulatorbygningen

Ejendommen overdrages til kgber pr. overtagelsesdagen, idet det dog er aftalt, at
seelger fortsat kan disponere over bygningen indeholdende simulator, indtil sael-
ger far etableret ny simulator i seelgers bygning pa Svendborg Havn.

Bygningen med simulatordelen har et areal pa 676 m2 plus lokaler til debriefing
pa 120 m2.

Seelger forventer, at bygningen indeholdende simulatordelen vil veere ryddet se-
nest den 1. juli 2024. Safremt dette mod forventning ikke sker, betaler seelger en
manedlig leje pa kr. 30.000,00 fra den 1. juli 2024 indtil fraflytning sker.



Lejeforhold

Keber har hidtil lejet lokaler i ejendommen til "Ungekontakten”. Dette lejemal op-
heorer pr. 31.12.2023. Der udarbejdes saedvanlig forbrugsregnskaber vedrerende
forbruget frem til 31.12.2023.

9.
Kobesummen
Kgbesummen er aftalt til kr. 20.000.000,00, skriver kroner toti millioner
00/100, der deponeres kontant senest pr. overtagelsesdagen til fri disposition for
seelger, nar der foreligger tinglyst anmeerkningsfrit skede.

Parterne er enige om, at kebesummen fordeler sig saledes:

Grundens veerdi kr. 1.600.000

Ikke afskrivningsberettigede bygninger kr. 16.800.000

Seerlige installationer kr. 1.600.000
10.

Forsyningsselskaber m.v.
Fra overtagelsesdagen indtreeder kgber i seelgers rettigheder og forpligtelser over-
for ejendommens forsyningsselskaber.

Seelger meddeler ejerskifte til de respektive vaerker med henblik pa afleesning af
forbrugsmalere og fremsendelse af slutopgerelse. Endvidere sorger seelger for af-
melding af PBS-ordning eller lignende.

Geeld, der afvikles gennem et fast bidrag eller er palagt forbrug af vand, varme
eller el, betales af keber fra skeeringsdagen.

Keber er ansvarlig for, at alle ydelser pa overtagne prioriteter, ejendomsskatter
m.v., som forfalder efter overtagelsesdagen, betales rettidigt, og dette geelder,
uanset om opkraevningskortene matte lyde pa kebers eller szelgers navn.



Opmerksomheden henledes pa, at dette ogsa er tilfeeldet, selvom keber ikke har
modtaget opkreevninger.

11.
Momsreguleringsforpligtelse
Kober overtager ingen momsreguleringsforpligtelser.

12.
Omkostninger
Handelsaftale og gvrige handelsdokumenter udfeerdiges af saelgers advokat.

Hver part betaler egne advokat-/radgiveromkostninger.

Registreringsafgift betales af keber alene.

Der har ikke medvirket ejendomsmaegler ved neerveerende handel.

DOKUMENTER:

Kober har forud for kebsaftalens indgaelse modtaget folgende dokumenter:

Tingbogsattest

Ejendomsdatarapport

Kort over vejforsyning

Oversigt over Vejdirektoratets projekter
Jordforureningsattest

Energimeerke

Ejendomsskattebillet for 2023
BBR-ejermeddelelse

Notat af 09.10.2023

Svendborg, den / 2023

Som kgber:
f/ Svendborg Kommune



Svendborg, den / 2023
Som seelger:
f/SIMAC Svendborg International Maritime Academy
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